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Ridecenter ved Lanne




VEJLEDNING LOKALPLAN 13.10.L01

OFFENTLIG HORING

Byradet fremleegger hermed forslag til lokalplan 13.10.L01 i offentlig hering i 8 uger, fra den
XX. XXX 2014 til den XX. XXX 2014. Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan opferes
kursistboliger ved Nymindegab Ridecenter.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for
at komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere
Varde Kommune i heende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 2014

Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev til Team Plan, Varde Kommu-
ne, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget med "Lokalplan 13.10.L01, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORLQB

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages endelig stilling til planen.
Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed
til at udtale sig inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

Redeggarelsen beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortszette som hidtil
- 0gsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at aendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Luftfoto over omradet - 1:5.000 - optaget i 2011




LOKALPLAN 13.10.L01

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er grundejerens
gnske om at videreudvikle og fremtidssikre Ny-
mindegab Ridecenter ved at opfgre kursistboli-
ger, séledes der kan tilbydes indkvartering til
savel heste som ejere ved ophold pa ridecentret.

Hensigten med lokalplanen er at muliggere byg-
geriet af kursistboliger samt at fastleegge be-
stemmelser om placering og omfang af ovrigt

byggeri.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger sydgst for Nymindegab
i det nordvestlige hjgrne af Varde Kommune.

Lokalplanomradet er afgraenset mod nordvest af
Nyminde Plantage. Mod @st gennemskaeres
omradet af en nedlagt jernbane og afgreenses i
gvrigt mod nordgst, gst og syd af opdyrket ager-
jord og naturomrader.

Omradet vejbetjenes fra Sdr. Klintvej, der ud-
munder i landevejen Vesterhavsvej, som forbin-
der Nr. Nebel og Nymindegab.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 10,5 ha
og omfatter matr. 8bc, 8g, 8i, 9ae og del af 9o
Lenne Praestegard, Lanne og er beliggende Sdr.
Klintvej 10, 6830 Nr. Nebel.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes
til ridecenter. Ejendommen Sdr. Klintvej 10 er
noteret som landbrugsejendom.

Ridecentret tilbyder guidede rideture i den unik-
ke natur med bade Kklitter, skov og strand langs
bade fjord og hav. Dertil kommer faciliteterne pa
selve ejendommen med ridebane og ridehal.

REDEGORELSE

Herudover tilbydes ogsa undervisning pa egne
eller I1ante heste.

Ridecentret ved ankst

Pa ejendommen er der en reekke stald- og
driftsbygninger, der anvendes til ridecentret
samt ejerens private bolig. Hovedparten af byg-
ningerne er udfgrt i samme karakteristiske stil
med rgde facader, hvide vinduer og magrke dere
og porte. Facaderne fremstar hovedsageligt som
malede lodrette trasbreedder.

Hesteboke

Der er anlagt ridebane, ridehal, stalde, lader,
maskinhus, en mindre cafe, beboelsesbygninger
parkeringspladser og en antal leeskure i heste-
foldene. Bygningerne er koncentreret omtrent
midt p4 ejendommen med hestefoldene fordelt
rundt omkring. Der er desuden 3 sger pa ejen-
dommen.

Laeskur i stefol
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Lokalplanomradet er tilnaermelsesvis fladt og
gennemskeeres af den tidligere Nr. Nebel-
Nymindegab jernbane, der blev anlagt af tysker-
ne til militeert brug under 2. Verdenskrig og i dag
anvendes til skinnecykler.

Omkringliggende omrader

Mod vest afgraenses omradet af Nyminde Plan-
tage, der pa dette sted hovedsagligt bestar at 5-
10 meter hgje naletraeer med enkelte lgvireeer
imellem.

Mod nord og syd steder lokalplanomradet op il
opdyrket agerjord. Mod gst ligger Sdr. Klintvej
og langs vejen ligger der nogle beboelsesejen-
domme, der historisk set til sammen har heddet
Lonne Kilint.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skal sikre, at det eksisterende ride-
center kan udvide og fortsat udvikle sig ved at
muliggere opfarelsen af op til 8 kursistboliger
med tilhgrende feellesbygninger og en ny lade-
og/eller staldbygning.

Hovedideen i forhold til bebyggelses fremtreeden
er at sikre en ensartet og harmonisk bebyggel-
se, som ikke pavirker den omkringliggende natur
mere end ngdvendigt.

Med lokalplanen g@ges byggemulighederne i
forhold til eksisterende forhold med et etageare-
al pa ca. 1700 m2 i form af maksimalt 8 kursist-
boliger, 2 fallesbygninger og en ny lade-
og/eller staldbygning. Hertil kommer en mulig-
hed for mindre udvidelser og/eller sammenbyg-
ninger i umiddelbar forbindelse med det eksiste-
rende byggeri. Der kan desuden etableres op il
12 m® overdaekket terrasse som en integreret
del af den enkelte kursistbolig. Dette areal pa-
teenkes anvendt til opbevaring af rideudstyr som
sadler, deekkener og lignende samt mulighed for
at tarre og opbevare vadt og beskidt tgj uden for
kursistboligen.

Kursistboligerne ma maksimalt have en byg-
ningshgjde pa 5 meter, feellesboligen maksimalt
7 meter og den nye lade- og/eller staldbygning
maksimalt 8,5 meter. Til sammenligning har den
eksisterende ridehal en bygningshgjde pa 9,2
meter.

De nye bygninger skal placeres inden for de
byggefelter, der er placeret i tilknytning til de
eksisterende bygninger og i videst mulig omfang
respekterer den omkringliggende natur.

LOKALPLAN 13.10.L01

Lokalplanen giver desuden mulighed for at etab-
lere en sg pa op til 1500 m?.

Realiseres lokalplanen vil dette betyde en starre
tilstramning af gaester, der eftersparger mulig-
heden for at tage egen hest med til ridecentret
og samtidig have overnatningsmuligheder pa
stedet.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er ikke omfattet af noget en-
keltomrade i “Kommuneplan 2013”, Varde
Kommune.

Vedtagelse af lokalplan 13.10.L01 forudsaetter
derfor, at der udarbejdes og vedtages kommu-
neplantillaeg nr. 9 til kommuneplanen, der omfat-
ter hele lokalplanomradet i et nyt enkeltomrade
13.10.R03 og som fastsaetter anvendelsen til
rekreative formal.

Landskab

Lokalplanomradet ligger i landskabstypen kyst-
landskab. Den planlagte nye bebyggelse i lokal-
planen er afhaengige af den kystnaere placering
og der er alene tale om en mindre udvidelse at
et allerede eksisterende anleeg og vurderes
derfor ikke at stride mod kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Herudover er et mindre areal langs det vestre og
nordre skel samt arealerne gst for det gamle
baneareal udpeget som veerdifuldt kystlandskab.
Der planlaegges ikke for bebyggelse eller anleeg
inden for omradet udlagt til veerdifuldt kystland-
skab, hvorfor lokalplanen ikke vurderes at stride
mod kommuneplanens retningslinjer.

Hovedindsatsomrade (natur)
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Lokalplanomradet er beliggende inden for et
hovedindsatsomrade inden for naturomradet. |
hovedindsatsomrader er der en raekke hgijt prio-
riterede mal Byradet gnsker at arbejde for at
realisere. Malene er ikke i modstrid med denne
lokalplans bestemmelser.

Naturomrade

En mindre del af lokalplanomradet er udlagt som
naturomrade i kommuneplanen. Det er samme
areal, som er udlagt som veerdifuldt kystland-
skab. Da lokalplanen ikke tillader byggeri eller
andre anleeg som er i strid med kommunepla-
nens retningslinjer vurderes lokalplanen ikke at
veere i modstrid med kommuneplanen.

Landbrug
Hovedparten af lokalplanomradet er udpeget

som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Lokal-
planens formal udelukker ikke fremtidig land-
brugsmaessig benyttelse, hvis omradet skulle
ophgre med at anvendes til ridecenter, hvorfor
lokalplanen ikke vurderes at stride mod kommu-
neplanens retningslinjer.

Skovrejsning
Hovedparten af lokalplanomradet er beliggende i

omrade hvor skovrejsning er ugnsket. Tilplant-
ning med skov er ikke en del af lokalplanen og
den er derfor ikke i strid med kommuneplanens
retningslinjer.

Stej

Kommuneplanen udlaegger et mindre areal i
lokalplanomradets sydastre hjgrne som pavirket
af stoj fra skydebanen syd for Nymindegab. Da
der kun er tale om et mindre areal i det yderste
af konsekvensomradet og da der ikke skal etab-
leres bebyggelse til beboelse vurderes lokalpla-
nen ikke at veere i strid kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse
med Kommuneplan 2013.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Klinting Vandveerk.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den kom-
munale varmeplanlaegning, men skal varmefor-
synes ved individuel opvarmning.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan 2010-2015. Ejendommen ligger i
det dbne land i opland uden rensekrav, og lokal-

REDEGORELSE

planen medfarer ikke ske aendringer i aflgbsfor-
holdene, da ejendommen overholder rensekra-
vet iflg. BBR-registret.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov. om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

| screeningen blev der fokuseret szerlig pa at der
ikke inddrages nyt areal, saledes nyt byggeri
holdes i tilknytning til det eksisterende og med
mindst mulig indvirkning p& den omkringliggen-
de natur. Der er hovedsageligt tale om uvaesent-
lige midlertidige gener i forbindelse med opforel-
se af ny bebyggelse.

Screeningen paviste, at der i lokalplanen er ta-
get hgjde for pavirkningen af de omkringliggen-
de naturomrader ved at placere nyt byggeri i
tilknytning til det eksisterende.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifalge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter kan et plan-

forslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af

planen kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Neermeste Natura 2000-omrade ligger i en af-
stand af ca. 980 m fra lokalplanomrédet. Det
drejer sig om Natura 2000-omrade nr. 69, Ring-
kabing Fjord og Nymindestrammen.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst
af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil
have nogen negative pavirkninger af Natura
2000-omradet og bilag IV-arter.

LOKALPLAN 13.10.L01
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Kystloven

Kystnaerhedszonen

Nar der planlaegges i kystnzerhedszonen, ma
der kun planleegges for anleeg i landzone, hvis
der foreligger en seerlig planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse. Planleegning forud-
seetter desuden, at andre udbygningsmuligheder
uden for kystneerhedszone vurderes.

Det er Varde Kommunes malsaetning pa turist-
omradet, at ferierammerne skal videreudvikles
med fokus pa kvalitet og at mulighederne for
natur- og kulturoplevelser skal udvikles og for-
2dles uden at ga pa kompromis med det auten-
tiske. Turistattraktionerne i Varde Kommune skal
udvikles pa naturens og miljgets praemisser.
Varde Kommunes indsats for at udvikle turister-
nes muligheder for naturoplevelser tager derfor
udgangspunkt i de stedbundne kvaliteter.

Med henblik pa at sikre de bedst mulige ramme-
vilkar for turisterhvervet gnsker Varde Kommune
saledes at sikre private aktgrers mulighed for at
udvikle forretningsmuligheder med fokus pa
aktive naturoplevelser i kystnaerhedszonen.

Det vurderes, at det er vaesentligt at fastholde,
fremtidssikre og fortsat udvikle ridecentret som
et turisterhverv med udgangspunkt i de sted-
bundne kvaliteter og med mulighed for unikke
naturoplevelser for turisterne. Den planlagte
udvidelse af faciliteter ma ngdvendigvis ligge
inden for kystneerhedszonen, da det dels er her
ridecentret i forvejen er placeret og da en stor
del af konceptet med rideture i naturen kraever
nzerheden til natur og i seerlig grad kystomradet.
Muligheden for at medbringe sin egen hest og
samtidig kunne overnatte i kursistboliger er unik
og tilsvarende muligheder findes kun fa steder i
Danmark.

Det vurderes saledes, at der foreligger en plan-
leegningsmaessig og funktionel begrundelse for
fastholdelsen og udvidelsen af ridecentret inden
for kystneerhedszonen, og at planleegningen er i
overensstemmelse med Varde Kommunes Tu-
rismestrategi, Kommuneplan 2013 og kommu-
nes vision om aktiv natur.

Visuel pavirkning af omgivelserne.

Omréadet er beliggende mere end 2 kilometer fra
Vesterhavet og ligger bag Nyminde Plantage og
den hgje beplantning. De pateenkte nyanlaeg
overstiger ikke 8,5 meter i lighed med de eksi-
sterende anleeg.

Der er grundet anleeggets karakter samt afstan-
den og beplantningen ingen visuel pavirkning af

REDEGORELSE

kystlandskabet mod vest, hvorfor det er vurderet
ungdvendigt at udarbejde egentlige visualiserin-
ger af de planlagte anleeg.

Naturbeskyttelsesloven
Inden for lokalplanomradet ligger der:

§ 3 beskyttede naturtyper- s, eng og hede
Inden for lokalplanomradet findes 3 sger, som
endnu ikke er registreret som § 3 beskyttet na-
tur, men som er omfattet af bestemmelsen. Her-
udover er der registret et hedeareal gst for den
gamle jernbane og et engareal lige gst for ride-
banen.

Engarealet er en fejlregistrering og bliver udta-
get af registreringen, ligesom sgerne bliver tilfg-
jet i registreringen. Den tilrettede registrering i
lokalplanomradet er illustreret pa kortbilag 2.

Lokalplanens realisering eendrer ikke pa forhol-
dene i og omkring sgerne og hedearealet.

§ 17 Skovbyggelinie

Stort set hele lokalplanomradet er omfattet af
skovbyggelinje i henhold til § 17, der fastslar, at
der ikke ma placeres bebyggelse mm. inden for
300 meter fra skove. Formalet er at sikre skove-
nes veerdi som landskabselementer samt opret-
holde skovbrynene som veerdifulde levesteder
for plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod
blaest.

For at sikre mindst mulig pavirkning af skovbry-
net muliggares der kun begraenset byggemulig-
hed inden for lokalplanomradet og kun i forbin-
delse med eller bag eksisterende byggeri som
det kan ses af byggefelterne pa kortbilag 3.

Lokalplanens realisering kreever dispensation fra
§ 17 og Varde Kommune er dispensationsmyn-
dighed i forhold til sager om skovbyggelinje.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet og arealanvendel-
sen har altid veeret agerjord.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet ifalge
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museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det neermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Ud fra en vurdering af landskabet og tidligere
fund i omradet vurderer Museet for Varde Ny og
Omegn, at en forundersggelse ikke er ngdven-
dig, da sandsynligheden for at der patreeffes
skjulte fortidsminder anses for vaerende lille.
Museet gar dog opmaerksom pa at museet skal
underrettes, hvis der under arbejdet bliver kon-
stateret arkeeologiske spor, der anses for at
veere i museets interesse. En sadan henvendel-
se vil ikke medfere bygherre udgifter, da museet
med dette brev har fravalgt en forundersggelse.
Evt. udgifter vil i stedet blive afholdt af Kulturmi-
nisteren.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter ikke, at
landbrugspligten ophaeves.

Landzonelokalplan - bonusvirkning

Planloven giver kommunen mulighed for at ud-
forme en landzonelokalplan, sa den erstatter de
landzonetilladelser, der er ngdvendige for pla-
nens virkeliggerelse, den sakaldte bonusvirk-
ning. Bonusbestemmelserne i en landzonelokal-
plan kan indeholde betingelser svarende til de
betingelser, der kan indeholdes i landzonetilla-
delser.

Pa denne baggrund tillzegges denne landzone-
lokalplan bonusvirkning med hjemmel i planlo-
vens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de af lokalpla-
nens bestemmelser, der erstatter landzonetilla-
delser efter planlovens § 35, som ellers ville
have veeret ngdvendige for at lokalplanen kan
gennemfgres

LOKALPLAN 13.10.L01

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles
der derfor tilladelse efter planlovens § 35 stk.1
(landzonetilladelse) til etablering og anvendelse
af bebyggelse, tekniske anleeg, parkering i over-
ensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

Der er ingen tinglyste servitutter i lokalplanom-
radet.
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN 13.10.L01 - RIDECENTER VED LONNE

1. LOKALPLANENS FORMAL

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i pkt.
2 nzevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastlaegge lokalplanomradet til rekreative formal herunder
ridecenter med mulighed for overnatning i kursistboliger

= at sikre en fortsat udvikling og fremtidssikring af ridecentret

» med et varieret udbud af oplevelsesmuligheder for turister og
omradets beboere

= at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens placering, ud-
formning og materialevalg, s& ny bebyggelse harmonerer med
landskabet og den eksisterende bebyggelse.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

2.01
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 8bc, 89, 8i, 9ae og del af 9o Lanne Praestegard, Lanne.

2.02
Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

3.01

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til rekreative formal
herunder ridecenter i form af lade, staldfaciliteter, ridebane, ride-
hal, hestefolde, café, kursistboliger, laeskure og ejerens bolig samt
medarbejderboliger.

4.1
Der ma ikke ske yderligere udstykninger. Dog kan mindre skelre-
guleringer samt matrikuleere sammenlaegninger tillades.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sdr. Klintve;.

Veje i omradet skal anleegges med grusbeleegning.
5.02 Parkering

Ved opferelse af kursistboliger skal der anleegges mindst 1 parke-
ringsplads pr. bolig.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01 Bebyggelses placering
Ny bebyggelse og udvidelser af eksisterende bebyggelse skal
placeres inden for de p& bilag 3 viste byggefelter nummeret I-lll.
Undtaget herfra er leeskure til heste, der kan placeres i hestefol-
dene i hele lokalplanomradet.

Udvidelser og etablering af ny bebyggelse uden for byggefelterne
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kraever en seerskilt landzonetilladelse, og er ikke omfattet af denne
lokalplans bonusvirkning.

6.02 Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 5 %.

| byggefelt | kan der opfares op til 8 kursistboliger pa maksimalt 50
m2 i 1 etage med en maksimal hgjde pa 5 meter. Integreret under
tagfladen ma der ved den enkelte kursistbolig etableres 12 m?
overdaekket terrasse.

Herudover er det muligt at opfare op til 200 m? faellesbygning i 1
etage med en maksimal hgjde pa 7 meter.

| byggefelt Il kan der opfares maksimalt 100 m? feellesbygning i 1
etage med en maksimal hgjde p& 7 meter, der om nadvendigt kan
sammenbygges med de eksisterende bygninger. Der kan desuden
opferes tilbygninger og/eller sammenbygninger til/af de eksiste-
rende bygninger.

| byggefelt Ill kan der opfgres maksimalt 800 m? stald- og/eller
ladebygninger i 1 etage med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Der ma opfares op til 10* lseskure til heste, som maksimalt ma
veere 40 m2 med en maksimal hgjde pa 4 meter.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

*Glansen skal vaere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.
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7.01 Facadematerialer og farver

Nyt byggeri skal opfores i trae, som braeddehuse med et arkitekto-
nisk udtryk og et materiale- og farvevalg, der er tilpasset den eksi-
sterende ridehal for at sikre en ensartet udseende af bebyggelsen
i omradet.

Solenergianlaeg, som placeres pa facader, skal vaere ensfarvede i
paneler, rammer og beslag mv. i samme farve som facaden, den
placeres pa. Solenergianleeg skal desuden vaere antirefleksbe-
handlede.

7.02 Energikrav
Kursistboliger skal opfylde energikravene til sommerhuse beskre-
vet i geeldende bygningsreglement.

7.03 Tage

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage eller pyramideta-
ge og skal bekleedes med marke tagmaterialer med en glans pa
maksimalt 30.*

Solenergianlaeg, som opsaettes pa tage, skal vaere ensfarvede i
paneler, rammer og beslag mv. i samme farve som tagfladen, den
placeres pa. Solenergianleeg skal desuden vaere antirefleksbe-
handlede.

7.07 Skilte

Eventuel skiltning i lokalplanomradet ma ikke veere i modstrid med
forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21. Tvivlistilfaelde skal fore-
laegges til Varde Kommunes afgorelse.

Ved indkarslen fra Sdr. Klintvej kan der opstilles et oplysningsskilt
med et areal pa op til 0,25 m2.
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Skiltning eller flagning for virksomheden er tilladt pa og ved byg-
ningerne og ridebanerne, hvis det er uden belysning og ikke virker
dominerende eller er synligt over store afstande.

8. UBEBYGGEDE AREALER

8.01
Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,5 meter i for-
hold til eksisterende terraen.

Der ma ikke foretages terraenzendringer eller andre tilstandsaen-
dringer pa de § 3 beskyttede arealer.

8.02

Der kan anleegges en sg pa op til 1.500 m? helt eller delvist inden-
for delomrade I. Sgen skal anleegges som grundvandssg og ma
ikke have forbindelse til vandigb eller tillgb fra dreen eller grefter.
Der ma ikke udseettes fisk, krebsdyr eller fodres fugle.

Sgen skal etableres med jeevnt skanende anleeg, ikke stejlere end
1:5, og de opgravede materialer skal udjaevnes i lokalplanomradet
iht. pkt. 8.01.

Seen skal anlaegges, sa den sa vidt muligt kan hvile i sig selv eller
med et minimum af pleje for at opretholde en god vandkvalitet.

9. TEKNISKE ANLAEG

9.01
Forsyningsledninger til nybyggeri skal placeres i kare- og vende-
arealer og skal fremfares som jordkabler.

Transformatorstationer og evrige tekniske bygveerker skal place-
res inden for byggefelt I-11l og om muligt integreres ved nybyggeri
eller i samme materiale- og farvevalg som den gvrige bebyggelse

9.02

Der mé ikke opfares husstandsvindmgller og/eller fritstdende sol-
energianlaeg inden for lokalplanomradet pga. landskabsinteres-
serne i omradet.

10. LANDZONETILLADELSE MED BONUSVIRKNING

10.01 Bonusvirkning - Landzonetilladelse
*I 'henhold til § 15, stk. 4 i Lov om Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
planleegning. tilladelse efter planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til etable-
ring og anvendelse af bebyggelse, tekniske anlaeg, veje og parke-
ring i overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.

11. RETSVIRKNINGER

11.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om

11
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etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

12. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

12

12.01

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
seette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af forslaget,
berares ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i
henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den dd. mm
adaa.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirekter

13
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Varde Kommunes byvaben

“Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det eldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




